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Citre e- v.
Uniunea NationalS a Notarilor Publici din RomAnia

in atentia Domnului Director General, Nicolae Liviu Popa /

Stimate Domnule Director General,

Urmare adresei dumneavoastri cu nr. 6042 din data de 07.09.2021, vi

trimitem aliturat. rispunsul primit din partea S.C. Rosa Trade lnternational S.R.[.

la 16.09.2021, care a intocmit "studiul de pial5 privind valorile minime ale

proprietifilor imobiliare, Constanta gi Tulcea", actualizare decembrie 2020.

Cu sinceri consideralie,

Pregedi rector
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16.09 2021, t4:07 Gmall - F*d: sdrrGa pdvtnd dudiu dG pbb

lvl Gmaif camera Notarirorconstanta ."r*plfiflf!i.l;"2flt
Fwd: adresa privind studiu de piata
1 mesaj

Remus luhasz <remus.iuhasz@yahoo.com>
Citre: Camelia Babu <cameranotarilorcl@gmail.com>

1 6 septembrie 202'1, 13:58

l-,L,L'f A
:$tol

Buni ziua, INI

2u.

n urma adresei dumneavoastri am analizat Studiu
erori de tipar, constaUlnd ci aceeagi eroare a mai apirut 9i pentru urmdtoarele
localitiili:
Alimanu, Limanu, Nivodari, Negru Vodd, Tuzla.

L<..--
I

Gisili aldturat variantele corecte, extrase din versiunea electroni
fi pregititi pentru tipar.
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.l Allmanu - P.96s trom GHID NOTARIAL ACTUALIZARE DECEUBRIE 2020.pdf
887K

J Lfn nu PrgG frEm GHID NOTARIAL ACTUALIZARE DECEXBRE mzo.pdl
897K

J Nlvodarl Pag6 from GHID NOTARI^L ACTUALIZARE DECE BRIE 2U20.Nl
1231K
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R SATRADE
V.l@tb,4 ,a.*a e.add\ R-r an h S.wi! a lpa.r{t ,r

Valori minime orientative
Valori ih EUR/np

MultictajatPaftar + Etai

Zidaric Zidarie

inatnte de 1948 40 10

1944 1977 50 30

1978.1990 ?o 40

1991 - 2000 80 50

2001 - 2007 110 60

dupS anul 2007 r.10 70 50

a Costul afcrcnt tc'ascl ctrculabltc a unui imobil (a@pehtut proprtu-2E al lmobilului) rcp.ezlnti 10oti din costul total al
@nstruqeL

CORECTII SUPLIHEXTARE FATI DE VALON,ILE DII'I GRITI

PEI{TRU FINISAJE CORECTIE

8C

LcmnLcmn/Chirpici Zidaria

30 10

30 30

3050

4060

5080

lipsa llnisajelor interioare n.cesita raport de eva,ulre

llpsa finisajelor interioare $i instal.gllor necesita raPort de ev.luare

finisaia superioare 1 ,22

ctiornt anexe
Valori mi nime orientative

Valott io EUR / mp
4

ANEXE 11

ANEXE CHI
AND{E LEMN 5

ro*e clxtne DE NEFAHTLTqfi

AIIUL valori in EUR /mo
inainte de 1941 43

194r - L977 50

1978-1990 68
r99l - 2001 111

du 2001 161

CATEGOR,IA DE fOLO
CURTI CONSTRUCTII A RABIL

UBER CONSTRUIT
A"PLASAREA

1 11,6

TERENI'RI INrRAy',LANE
valod in EUR

,vatodle frhale sc catoJleaza prin aptlcarca corectillor suplimentare defrnite ih OescJietea Studtutul de Piata.

TERENURI EXTRAWANE
Valori IUR

F ne,ele Si pdiunlle tnfiin?te.u acelaii regim ca ti terenurlle arabile,
Catculul valorii de ba$ se face in lei, la cutsul BNR dln ziua tran2aqiei.

CATEGORIA DE FO

vegetalie
forestleri
(tuf5n9)

Vii hlbride,
Uvezi

pomicole
dasice

P;9u ni,
feneE

naturale
Teren ertbilAlii PLA SAR E A

4.030La DN, DJ 3.0003.000 6.000
4.030Alte locatii

siJdlu d. plsla ptlvtnd wbnh prarLtqilor l.tEbilbrr - Jud. Consbnta 3i Tuloos I A.lu.li2aE - de 2o2A I Pege 274
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a R SA TRADE
vttt riB, h.rd t@Rr, ert 6.h sdra6.. a ,rr-t'a.rrod 3

Pafter + Et6j

Valori in EUR/fip

Nultietajat

Zidaric

inarnte de 1941 90

1942 - !977 110

1978 - r990 r30

1991 - 2000 170

2001 - 2007 220

dupE anul 2007 230

2A

50

60

110

t70
180 200 150

Zidaric

90

r00

150

200

210

. Costul alcrent te|a.rli circutabtlc a unui imobit (acopcrilul proptiu-?is al i,nobilului) rcprqlnd 10'h dln costul total al
@nstruc/el.

OOR,EGTII SUPLIT4EIITARE FATA DE VALORILE DIN GRId
PENTRU FIT{ISAJE CORECTIE

Zidaric LcmnLcmo/Chlrpici

80

5090

i20 70

150 100

140190

lipsa fi nisejelor interioare necesita raport de evaluare

lipsa finisaie lor lntcrioare 9i instal6liilor necesita rapoa de evaluale

finisaJe supenoare t,22

C,iDIRI ANEXE
in EUR / mo

GARAJE 37

ANExE cARiMIDA 27

ANEXE CHIRPlCI 15

ANEXE LEIIN 15

rERENURI INTRAWLANE
Valori in EUR / mP

AXPLASAREA

carEcoRra DE FolostNTA
ARABIL

U BER CONSTRUTT

Caftier Nou l8
Lac Mangalia 2l 15

Deschidere la DN39 5l DCa 26 18

Alte localJi 11

,vator e llnale se calculeaza prtn apltcaAa corectiilor s.rplimentarc dellnlte ln Desc'terea Studiulol de Piats'

t*Car'tler oou = zone aezidentialc dqvottate N teaeouri recnt inttoduse in lntrdvtlan'

TERENURI ETTRAVILANE
valori in

Zona tlmifinf, este ft$ta u ldlirne de lOOh desfrgunte de-a lungtl la@lul'
Gci o parcet1 dtn zina lmitro6 arc una sau mai mdte dtntre taturi carc deprscite ad;nclmca de 1OAm,

iiiagi p.rcr-E se calculeaT, ca frtDd Parccle mit@E (cx, Parecl, de lha, dcschidcrc la lac 70m, adthcimc

aprox. laSm, valoarca sc calculaare ca fiind intrcaEa parccl\ thitrofr)'
Finetrjlz tt psSunile infrinlate ao acelail rcgim ca tl tercnurile arablle

catcutul valorii de bdz, sc lace ln lei, Ia cutsul BNR din ziu. ttunzaqiei,

CATEGORIA DE FOLOSINTi

v€getatle
forestierE
(tufins)

Vii hibride,
Uvezi

pomlcDte

P69uni,
6.|ete

natuiale

AI'PLASAREA

1r.700Lihitrol Lacuri

23 600La DN, D) 3.0005.6003.000

s.500Altc locatii

thrdtu dc pi.F pdvind vrlo.il. prDPdot,libI |tnobIiar! ' Jud. Comt.rnr 3i Tt 1c.. I A.i."iz!l! ' dG'' bN I P,eB f*

Valori mi nime orientative

I

Ct,RTI CONSTRUCT1I

Teren arabil



R SATRADE
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NAVODARI
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R SATRADE
v.rtr't-i rt*a ta*a+ Acd a.br. 46in a t ..rr.ifl

incadrarea pe zono a teritoril,J,tui dmlnlstratlv at tocatitrtli Nivodari
conform H.C. L, nr,99 / 2E -O5. 20 I 3

Pentru stabilirra valonlor oientdtive ale proprie6tilor imobiliare situate in locrlltatea Navodari, aceasta a fost
impErliti in zone oonform H.C.L nr.g9l28.05.2013. astfeli

ZONA A

Cuprinde str6?lle: Albatros, Alblhelor, Al. Plopilor, Erotacei, Beoei, Cabanei, Constantei,
C.ntonulul, Carabutului, CastEnilo., Crinulul, Crizantemelor, Culturll, Ciocirliei, Al. Ciocadlei. Al.
Viilo., Delfinulul, Dobrogei, Egretei, Frunzelor, Ganl, Ghloceilor, Lalelelor, Liliacului, Marij,
E1edu7€1, Mldiel, Buferilor, Ar. Nuferilor, Ogorulul, Panselutelot, Parcr]lui, Pesc!rilor, Primaverii,
Pescarusului, PoStei, Plopllor (de la nr. I la nr' 91 induslv si d€ la nr.2la nr' 1o2 lncluslv),
RAndunelelor, TaE.ul, Tlneretulul, Toamnei, Trdndaflrilor, Sanatalli, Salcemilor, Scolii,
Stadiorului, 8d. Navodari de la stradE Nucilor pana la str. Campului, Gradinilor, MuTicri,

SteJarulul, Macesului, Bradului, Teilor, Oalei, Craltei, RoTelor, Bujorului, Garofftei, Viorelei,
Gladrolel, Pinului, Al. Plnului. Mesteacanului, Salciei, Nucllor, Mallnului, Milor, Al. Mangoll€i,
Petrollstilor, AI. Petrolistilor, Al, Lastuni, Al Condor, al' Bondarllor, Al. Ogorului, Al Culturil, Al. M

rt6ma, At. Pi!t!i, Al. taberelor, Al. B€rlei, Al. Postei, Al' Trestiei, Al. Orirontului, Al. Oborului,
zona cuprlnsa lntre Bd. ltamala Nord- Tabara de Copli - Marea Neagra si hotarul cu statiun€a
Mamaia - zona cr cuprinde str. o1-D27, D1lD, D15D, Prulungirea D17, D10, Prrlunglrea D12.

PrelunglEa Dr3, Prelungirea D14, Prelungirea D17, Preluhgirea Dr8, Prelungirea Dr9,
Prelunqlrca D2O, PrelunalrBa D24. Al. D28, Al. D29. Al. D30. strada Hanului, BrlZEl, Promenada

Navodan,Al-A7. B1-86, str. Lotu5, zona tuprinsa lntre Hanul Plradlor_ Bd. Mamaia Nord, Lacul

Slutghlol si hotarul (1J statlunea Mamair- zona cuprinde toate terenurile sitr.JEte Pe partea dreapta
6 Bd. Mlmaia No.d pe malul lacului siutohlol' Prgmenada Mal L.c Slutghiol;

zotaa B

Cuprinde sb5zile: Campulua, Ttup lzolat lntravllan parcela A 277177- Ansambulu locuinte,
Ceienstului, Plopllor (de la ot. 93 la nr. 149, incluslv si de la nr 104Ia nr. 156 inciuslv), ltrarea
Plopilo., Corbului, Macuhra, Locomotivel, Apusulul, Etemitatli, Linlstei, Recoltei, Prelunglrea
R.coltei, Sibioarrr, Rasaritului, Gliei, Labirint, L.anului, LaoJlur, Tractorului, str. Carierei, Al.
Sibiorrel, Al. Corbului, Speibntel, Viitorulul, Al. Sp€rantei, Al. Artarului, Al. Cefetistului, Al

P6r6rlui, Taberele de copll Perla, Lebada Navodarl- ce cuPrlnde stradle Salvamailor, str. Profesor

Octavaan Rusu, sE. Vacantei konson 2, slx. Victoriei tronson 1, sta. vaclhtel tronson 1, str.
vlctorlel tronson 2, str. Poporulul, str. E1,E2,E3, E4, E5, M1-lil20, M18A, 11-17, C1-C5, Al. !',|14,

Al. M12, Al. t113, Al. T2,"zona cuprtnst intr€ digul de Sud-pod tuti€r-pod CF peste .anal-canalul
Navodarl Lumlnlta si hotarul c1J comuna Corbu- toata tona lndusElala li{ldla+ baTln portuar- ln

oare sunt lnduse si strazlle Depozltelor, Portului, Santierelo., Feroviarilor OiEUlui, Al, Etluzei si

str, tndustrlala-, str. Lumlnel (del abari.rd CF panr la Elobaza SC Termlca SA lnclusiv) str'
Uzlnel, str. Princlpala nr.l;

Zont C

cuprind. strazll.: Luminci (de la blobazr sc Termka 5A pina la intersectla oJ bd. Navodarl, in

aceasta ton! lllnd cuprlns. - Dcpozlt l.mnc - Depou CF, St66a Trafo Lumina, Ststla reglare gBze,

Halr laminor de profiie Si s€diu administr.tiv - parcela 249l7gll,Bd Navodari d. la lntersccti. cu

sb. Campului pana la lirnita c! comuna Llrhlna, str. Aviator Agarid, str' Trberci, Construcdi
industriaie - sedtu admlnistratfv si halr d!pozttEre deseuri rcciclabile hartie si plasdc (parcelele

433/lll6t1, 433/U161?-,433/L176l3, Al. Baltr lul l'tihai, Grup social P€ninsul6 c. clrprinde str'
Princiiala. ib. P1-P21, Al. P1E, Al. P22, str. CIaYpso, st . Avicola Constanr., statia de pompar'
f€rtic;im;sc ccres M. Kogalnicaanu-Fcrma 3 Mamaia, Pepimicra silvlca, Rezervorul apa 2r
1o.ooo ;p, Trup izolat," Flatforme parcsre autqvehiqlle baosport greu, constrlctie provizorie si

lmpreJmuire (parcda 35/61-lot,1)", Trup izolat parcEla A35/61 lot2. 1000mp (Ticuleonu Nicolae

si iio.rteanu ietrtca) sl 8OOO .p parcel. A35/62( Radulcscu Costln)"," Trup a,olat inEavllan

10111mp parcla A75l9 sola 13 proprieEr Andronaqhe Petru Lucian";

ZO'IA D
Cuprinde Ferma zootehnica (PaEela 433/1/4, lot 4), Fenn. de lngrasat sulne (DJ 226C),

tcrenunla agricole din extravilan si asodatille agmzootehnlct dln cxFavllan.

Su u d6 pl6l! privind vekilo ptlDtbtailir imoblliu! - Jud. Con lfit .lTulc.r I Act oliza@ - ds' 2920 | Pagr 155

T



R SATRADE
rllrDlrr4 ra&r.a dryt , lo, arot. J-,i- a ,r{.rir.t ,,

t{ R. TIP OET{UMIRE
ZOHA

COI{FORM HCL
991ZO73

1 Alee Ciocarliei B
2 Alee Crinului

Alee CriTanteme or
4 Alee Ghioceilor

Alee Liliacului
6 Nuferilor I
7 Panselutelor
I Alee Pinului 3
9 Alee Plopilor

1A Str Albatrosului
11 Str Albinelor
12 Str Apt sului B

13 Aviator Horia Aqarici C

14 Str Berzei
1S SV Bradu ui B

16 st' Erotacei
17 St. 8!iorului B

18 Str Cabanei
19 Str Cantonulur

Str Campului E

carabusuiui
22 Str, Castanilor
23 Str. Ceferistu lu; B

24 Str Ciocarlei
25 Str Const.ntei (dc la nr.1 In nr.43 sl de la nr.2 la nr. 18)
26 sk. Const ntei (de la nr. 45 la nr. 83 si de la nr. 20 t! !!'.76)
27 Str Corbului 3

28 Str Craitci B

29 Str Culturii
3A Str Dal er B

31 Str Delfinului
Str Dobrooei

33 Str Eqretei
34 Str Eternitatii B

35 Str Frunz€lor
36 Str Ga ni
37 Str Gtsrofitei a

38 Str Gradinilor B

39 Str Iht Plopilor B

40 Str L.blrint B

41 Str Lacului B

42 Str blelelo.
43 Str Lanulul I

Str unistei a

45 Str Locomotivei B

46 Stt Macesului B

17 Str Macului B

48 Str Malinului B

49 str Marii
50 Str Meduzel
51 Str. Mesteacanului I
52 SE Midie
53 sk Muzicil B

54 Str. lor a

55 Str Nuferilor a cu str. constantel C

56 Str fluferilor (de la Pod cF pana la intersectia cu str. Corbului) B

57 Str Oqorului
58 str Parcului
59 Str Pescarilor de !a nr 15 la nr.42 si de la nr.19 li nr

Pescari e la nr.46 a la nr.47la nr60 Str

Stt
pescarusulut (de la intarsactla cu str. Albinelor pana la intersectia cu stt
Frunzelor - blocuri)

62 Str

-Pescarusului 

(de la nr.1 ia nr. al si de !a nr.2 la nr.82)
63 Str. I B

64 Str lor del 9l inclusiv sl nr.2 la ,02 i

65 Str del nr-3 la ,49 inclusiv I nr.104 la I56 inclusiv

Shrdiu d€ pltE PrMnd vo,o,ib pEpll6ti$lor lmobllllr! - Jud- co*.t hb .i TulcE I A.tr.liz.E - d'c' 2020 | PagE I 56
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R SA TRADE
vrr./r6r lr.r.r l6rrrr a!.1 d'.. 9rt1@ a ,n 3dt rbil

5tr Postei66
Pnmaverii67 Str

68 5tr. Randonelelor (de lE nr.26 la nr.60 slde la nr.9 la nr.Sg)
69 Str Randunelelor (de la nr. 1 lr nr.7 sr de la nr.2 la nr,24)

B7A Str Rasaritului
ts7l Str Recoitei

72 Str Sa camilor
B73 Str Sa ciei

74 Str Sanatatii
Str Scolii75

Stadionului76 Str
Str Tasaul

B78 Str T€ilor
5tr Tineretulr.ll79

ToamneiBO Str.
B8l Str Tractorului

82 Str Trandafirilor
83 Str tlzrnel

Ba Str cu str. ClocarlleViilor
aVillor (d€ la intersecta cu str. Cioc-adrei spr€ centru)85 Str
B86 Str Viorelei

- D 1687 Str.
str M1-M20
Str T1-T1489

c1-c690 Str
-A791 Str

92 81 .86
93 5tr

@

* DJ226 se nutueste Bd. Navodai
4+OCA6 se numeste Bd. Mamaia Nord

S-trdiu d6 plsE p,Mnd veldllo Flptidtbr irbHll.,r - Jud. corElsnt! ri Tulc.. I A.tudlze'! - d6 2o2O r P'gp 16.'
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R SATRADE
t r!.ta, |,,,L rs.<,t, r-l6tu s.ard t rr!.rirEra

<45 np

fl
45.61 np 62-80m9

Valorl in EUR/mp

8, - 100 mp

inainte de 1941 300 220 360 350

1942 1977 340 390 390

1978 - 
' 

990 380 4S0 440 440

1991 - 2000 500 490 490

2001 2AO1 460 560 550 540

2007 - 2074 480 590 s80 5ta
dupl anul 2014 400 800 900 1000

<45 mp

nAvooaat - zoNA: B

45 -61 mp 62 80 mp

Valorl in EUNmp

81 - 1oo hp
inalnte de 1941 280 310 300

t942 - 7977 300 360 350 340

1978 - 1990 340 380 340

1991 - 2000 380 440 430 420

2001 - 2007 420 480 470 470

2007 - 2014 440 510 500 490

dupE snul 2014 700 700 800 900

PENTRU ETAJ

coREcTrr supulrE TARE m1a oe VALoRTLE Orn enlt.A

coREcTrE pexrnu lnciLzrrt CORECTIE

paatrr 0,98 cu CT prop.ie 7,O2

ultim'rl etal ln bloc, exceDtie penthous. 0,95 sob€ combustibil solld 0 97

demlsol sau orice tip de mansarda 0,7s

PENTRU FINISA.'E CORECIIE

suprrioare / inledosru Nlcesita rapod de eval!are

CORECTII PENTRU SUPRAFETE ooREqrIE
Valoarea/mp a unul apansment din.intervalul 81 100 mp, din zooa

Penthouse resp€ctiva inmultita cu co€ficientul 1

boxe
Valoarea/mp a apartarnentului se lnmullette cu 0,2 Sl cu suprafala
boxei.

garare la subsol, demrsol, parter vsloarea/mp a aprrbm.ntului se inmullcste cu 0,25 ti cu suprafala
oaralului.
L! sugrafala utiltr s€ adrug5 slprafetele balcoanelor inmulEt€ cu

tera5e ti bakoane mai mari d. ,0 mp coeficientul O

calnine de nefamilisti cu qruDuri Sanitare ValoarEa/mp a unui apartrment <45 rnp dln zona respectiva, inmulBta
qJ coeficlentul 0.75comune hediu urban
valoarea/mp a unul apartemext <45 mp dln zona p€rlfe.ic.. celel mai

camlne muncitoresti, mediu rural apropriate localltati inmultlta cu coeficientul 0-50

Sh/diu d6 pi.la prMid vlLrib prDpdotallor llnobllbt" - Jud- Coiltanb si Tulc.€ | A.tudtsac - doc 2020 | Paqb 158
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R SA TRADE
v.lq!,a; ,a.r. ,.fn.', t-t t rt, sias a ,'6ti1rn-n

Valoi in LUF./ap

MultietajatPa.ter + Etaj

Zidaie 2idaie

inainte de 1948 160 40 150

1948- 7977 190 80 180

197E - !990 24C 1t0 220

1991 - 2000 310 200 290

200r. - 2007 390 250 370

2007 2414 410 260 39C

dupE anul 2014 490 320 440 350 470

nAvooaru - zoNA: B
Valori in EUR/mp

Parter Pafter + Etal MultletaJat

Zidarie zidarie

lnalnte de 1948 130 40 120

t94A - 1977 150 60 140

1978 - 1990 190 90 18C

1991 - 2000 310 200 290

2007 - 2007 360 240 340

dupS anul 2007 380 250 360

dupi anul 2014 490 320 440 470

NivoDARr - zoult c
Valori in EUNmp

Partcr Pa,ler + Etaj Hultietajat

Ztdaric Zida e

inainte de 1948 100 30

1948 7977 120 50

1978 - 1990 150 80

1991 - 2000 240 r80

2001 - 2007 330 230

dup5 anul 2007 340 240 310 22C

. Costu! aferent tenset circuhblle a unui imobil (acopefiSol g,gptiu-zts al imobllolui) reprezinte 10 dia @stul total

al @nsauqiei,

PENTNU FTNISAJE

ooREcTrr supLrttE TARE relA oe vALoRTLE orx enrli

CORECTIE

Zidaie LemnLe6n/Chlrpici

140 50

7?0

260

2to
270

2803s0

290370

LefinLemn/Chirpicl Zdane

110 40

140 70

100170

210

320 260

270340

L.mn/Chirpici Zidaie

30

110 50

130 ?o

220 180

210290

ljpsa fnisrJclor interioare neaesita raport de evaluare

llpsa fi nisajelor interioare ti insttlaliilor oecesita raport de evaluare

flnisaje sup€rioar€ |,22

I

ANEXE
r=Er'1N

ANEXE
CARAMIDA

ANEXE
CHIRPICIGARA'E

r9 1940BOA
19 194069ZONA: B
24 24ZOI.A: C

Valoi in EUR

stirdlu ds pi.p privind lorilc popri6t4ilo. imoullrrE - Jt . coist ni. .rTulcro I AEtJ.llzlrE - doc. 2020 | tugB 159
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ttivootat - zoNA: a

90

120

270

40

ctAont exexe



l R SA TRADE
rbfr.{frr Xrr.a,t-sr, l-l fad. ad.t6 a,..at],2tt s

Valofi in L-UR

AHPLASAREA cAiEcoRra DE Foloaiaii
CURTI CONSTRUCT'I

ARABII SPAIIJ VERZ]L]8ER CONSTRiIIT
ZONA A 48 41 3l
ZONA B 28 23
ZONA C ,9 14
ZONA D l0 9

Limitrol Hlrii Neqre 16 62 52
rvalorilc lrnale se calculeaza pdn aplkarca corcctiilo. suplim.ntsre definite ln Descrlercz Studiului de Plata.

7ERENURI EXf RAyIIANE

EUR

Zone llmtbafi eslE 6,9ia cu lllime cle 100m desf;$umtE de-a luoqul fl;ni egrc, pAnA b 100m de falezA.
Daci g porce,, dln:ona limftrcfr ate una sau mai multe dintre latui carc deplseste adAncjmea de 100n,
lnteaga parrel, se cabuleazd ca fliod parce6 llrnlnoq Gx. parcel' de tha, deshldere la malul mdrll 70m,
adendme tprox, 14im, valoarea se cald)leaze ca fiind intreaga 0€rce6 hmitro6,
Frn*lc tl pes!/nlle l'tilalrte a! acelaii rcgim ca Si terenurite arablle,
calcllul valoii de bazl se hce in lei, la cursd ANR dlo zlua tmnzaqiel,

HOTELURI CI' FU NCTIONAR,E PERHAHEIITA

0iE ta

*) deAre cu @dre din Lqton amat s.u cu per*i exterior din cadmidi a'sr, sau orice alte fiateriale re2ultate
unui uatafient tednk 5i sau chimic (bca, boliad etc.)

HOrELURI CU N/,NCTIONARE SEZONIERA

cu czdrc din beton adnat sa! dr percr exhrior din ciddtldd arg. sau ori@ alte materiale rczoltate

Val ori m I nl me ori en tative

Valorl ln

unul tratam.nt tcrmtc sl sDu chimlc (bca, boltari ek,).

. Pentnt .oDstru$tte dth lemn, categona ,,2 i stele, se apli<) o reducere de 30 la valonle din gila de mai sos.

. Pcntru pcnstunl cu clasificarca 1-3 stctc valgrile sc astmilcaz, cu valo'/,lc pcntru hatclui cu daLlasl num,r dc stclc.

CATEGORIA DE FOLOS' TA
Vii hibride,

Livezi
pornicole

claElce

AMPLASAREA
Teren arabi

P55uni,
fe nete

natulale

Vegetatle
forestierl
(tt'f5ri9)

Umttrcf H4ril Negre,
lacurilor sau canal

9.200

La DN 5.750
Alte locaCii 4.03C

3.000 6 600 3.O00

rluDa
2007

in.inl€ de
7914

7919 -
7990

,991 -
2000 2007 - 2005CArEAORIA DE

CLAS'FICARE
19,9 -
7978

685340 403 520 615

838414 488 637 7532 STELE

923 1029 10833 SrELE 509 50s 745

1591785 933 14331 SI:ELE

7623 1910 2122 22335 STELE 1051 7247

2007 - 2006 dupi
2007

hral,,te cte
7944

7949 -
1978

,979 -
,990

1997 -
2000

CATEAORIA DE
CIAS'FZCARE

339 445 525 5847 STEA 286

647 1162 STELE 356 420 549

677 795 886 9333 STELE 440 519

to45 7271 13694 STELE 674 801

1400 1425 1920906 1071 16455 STELE

Studiu dG pilta privind vdlorila pDpri.ltti,o. imoulhrs'Jud. Coi3Lnte 3i Tulcoa lAclu.llzaE - dcc.2O2O P.ge 160
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R SA TRADE
vd.xtlqrt Nt *.t t@ud\ ,u / tri.n s.r-t . a ,'v..irr..rrd

Valori minime orientative

Su construiLe s

' 5e adaugd valoarea terenului st' coolonn valorllor mlnlme rccomandate 9e zone.

PARCiR'
lori in

* Sc adaug, valoarea tercnului liber care se difilnu@z.

PISCt'YE
construit,

zot{a

Toate
,oncte

TERENURI DE TENIS
Valori in construitl 5(

zotaA soLUTrE CONSTRUCYTVa
inaintG
de 19,t8

1949 -
L97E

L979 -
1990

1991 -
2000

2001-
2006

dupa
2.)07

forta
zoncla

teren tenis cu strat da zguri 1.5 12 23 32 37

tEren tenis cu strat de baton 13,1 77 27 32

* Se adougE valoarco brenvlul lbcr crrc x cu 35

TERENUR' DE GOLF

, Sc adauge vabaaoa tcrcnului liber carc se dlmlnucaTr au 35oh.

3
1991 -
20(}0

2001-
2005

dupi
zooT

ioainte
de 1948

1949 -
t978

1979 -
r990ZONA soLurrE co srRucrrvA

32,5 20 27terasl descop€rit;

62 72 7947acoperlS din material plastk

99 774 I1952 72acoperb pergoli de lemn, strusturE
lemn

166t04 r36

Toaae
2oneta

acoperit pergoltr de beton armat

dupa
2.J07

1949 -
l97a

1979 -
1990

1991 -
20(,0

200r-
2oo6

i,rrint.
de 1948ZONA soLrrrrE coNSTRUcTrvi

32 3110 20 27parcare exterioarS descoperiti

5732 4220parcarE exterioar5 acoparitS

208 21884 131subsol, demisol, parter de bloc

7o.E
,onatc

2001-
2005

dupl
2007

1991 -
2000

anainte
de 1948

19119 -
1974

,979 -
1990soLurtE coxsrRucrua

421 443339 379piscinl in cltrdlre lndep€ndentl

255 274203 228776
pisclnt ln lnteriotul un.l c'ediri,

indiferent de nivelul
l! @r€ esta amplasat

344247 327r56 218piscinS exterioa r5 acoperiti
297245131 188piscini exterioarl descoperitl

2001-
2006

dupi
2007

1979 -
1990

1991 -
2000

inalnt.
de 1948

1949 -
l97aZONA SOLUTIE CONSTRUCTIVA

127 11
Todto
zonele taren golf cu gaTon

Strdlu dc pbF privind valoriE p.epdet5! ot lmoulbB - Jld Co'lslrnb si Tulco. I Aot al[8r6 - doc. mio I Pag€ 163
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R SATRADE
vrad*r, .|-rd k-Ei, x-r arb(. 3..yJd t l6lrEnd

NEGRU VODA

St diu de pi6ts prlvind vrlo.il. Flpri.ta0bt ldroHli.re - Jud. Cotld.nts sl Tulcea I Aduali2alo - d.c zom I P8{}o 247
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R SATRADE
ftt tu ,L.t a.dtd, t6, f.b. srrE t ,rr..tDt d

<45 tnp '15 -61 rhP b2-80hp

L,alon in EUR/mp

81 - 100 np
inainte de 1941 240 240 240 260

1942 - 7977 260 280 260 300

1978 - r990 280 3' 0 290 330

1991 - 2000 300 340 320 370

200, - 2007 370 400 370 4l0
dupi anul 2007 400 560 390 430

PEI{TRU ETA.'

COR,ECTII SUPLIIIIEHTARE FATI DE VALORILE DIX GR,ILI

coREcrrE pExTRU lng&zrRE CORECTIE

parter 0,98 cu CT proprie .!,02

utumul etaj in bloc, exceptie p€nthouse 0,95 sobe combustibil solid 0,97

demlsol sau orice tip de mansarda 0 '15

PEHTRU fII{ISAJE CORECTIE

superioare / rnfenoare Necesita rcport de evaluare
COR,EC.TII PENTRU SUPRAFETE COR,EC.TIE

Penthouse Vrloarea/mp a unui aprrtament dln intervalul 81 - 100 mp, din rona
respectlva. inmuldta cu coefclentul 1,15

boxe VEloarea/mp a apartamentuhrl s. inmullegtc 6, 0,2 tl cu supr.fala
boxel.

garaje h subsoi, demisol, parter valoarea/mp a .partamlntulul se lnmutest€ c! 0,25 5i c! suprafEla
oaraiului-

teras€ Si bal€oane rnaa mari de 10 mp
La suprafata uull s€ .dBugI supra6etele balcoanelor inmulflte cu
coelicientu O 35

c.mine de nefamillsti cu grupun sanitare
comune, medlu urban

VEloarea/mp a unui aparbment <45 mp din zona respectiva,
rnmulut! .u coeficientul 0,75

camine muncitorestl, mcdlu rural
Valoarea/mp a unul apaftament <45 mp din zona periferica a celei
mal aproprilt€ localttatl lnmultltr cu coeflclentul 0.50

Valorl ln EUR/mp

Pafter + Etal Muftietajat

Zidarie

lnainte de 1948 108 24 84

1948 - 1977 132 36 96

1978 - 1990 168 50 720

1991 - 2000 i92 96

2001 - 2007 240 120 168

dupi anul 2007 !20 216 108 180

PE TNU FIIIISAJE CORECTIE

Lemnt-emn/Chirpici Zida.ie

108

36720

156 60

r.68 s4
108204

lipsa flnisajelor lntedoare necesita raporl de evaluare

lipsa flnlsajelor lnterioare 5i innalalliior necesita raport de evaluar€

finisaje superloare 22t

Studlu d. plaF prMnd valorlb prDpdegtlor idlotiliaIe - Jud. Const.nta BlTulc.a IA.tueltsarE - doc 2c,0 | Pqo216

?7,,

LOCUTNTE TNDnfiDUALE (CASE / WLE)
va I ori m ini me o,lentadve

, Costul e,.ErP,nt tl€lmjrJ cira,rtablle a uhui thobll (a@Fritul propdu-zis al iaobltului) ,eprezlnt, 1Oq. din costul total
al construdlei.

CORECTfi SUPLTilE]ITARE FATA DE VALORILE DIX GNId



a R SATRADE
v.ldff4 ,M.a rlw./r, f,i, tut Said a ,@rb.rlrd

Valori minime orientative

Valon in EUR / mD

GARAJE 3l

ANEXE CARAMIDA 25,2

ANEXE CH}RPTCI 18

ANEXE LEl"lN 12

FOSrE d"'INE DE IT EFAI{,ILISrI

ANUL COi{S TRUIRII Valori in EUR / mo
lnaante de 1941 67

1941 - 1977 72

1978-1990 97

1991 - 200r 159

dupi 2001 230

.valorile frnale * calculea2a pin aplicarea corediilor suplifientare definlte in Des.llerea Studiuloi de Piata.

TERENURT EXIRAyIIANE

TERE?IURI TNTRAWIANE

Valori in EUR

Valon in EUR

Fe.,etEle $t pa'uni,e infiinlate au acelati regirn ca ti terenurilc anblle.
Cal@lul valor de b?25 sc taco ln lel, la cursul BNR din ziua tran?dqici

CATEGORIA DE fOLOSIXTA
AHPL-A-sAREA

CURTI CONSTRUCNI

UEER

ARABIL SPATII VERZI

2,7NEGRU VODA l0 3,1

CATEGORIA OE FOLOSINTi

Vegetatie
forestier;
(tueirit)

AI.IPLASAREA
Teren arabil

Piguni.
fenete

natulale

Ml h,bride,
Uvezi

poml€ole
cl.sice

LA DN, D] 4,030
3.000

Nte localii 4.030
I

3.000 8.050

Shrdlu d! plAi prMnd vslorilc proprlotltilor lmotilierE - Jud. CorEtlnt !l TuL.a I A.iualizsrs - dic N2o I Page 219
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R SA TRADE 5lrlct penrru , birourilor notariale
v.tu.a16r+ xst d e*L a..l lilra. n rrE6I l-i{r5r..rod

valori Dlininle anait etlve

CLADIRE JNDEPENDENTA

Valori in Euvmg sup.afafi ut A (5u)

PARTER DE BLOC

inainte de 1948 82 ,33

1949 - i978 92 153

1979 - 1990 1A2 168

,991 - 2000 112 !89

2001 - 2006 124 204

dupl anirl 2o07 194 214
,) Ctfdtra ct cadtc dtn beton , at $o cu eerell extcrior din cldmAd arsE, sau oricc attc matcrialc rcTultate in uma
unui tratameht termlc $l sao clllmlc (bca, botad etc.),

splTu aoHERCTaLE cu srRUCruRi HEr ,Jic,l sau tftlu
Paa'Er Multietajat

Lefio Metal

inainte de 1948

7949 - 1977

1979 - 1990 85 150 100 t75
r q91 2000 95 170 110 192

2001 - 2007 105 185 140 217

dupE anul 2007 110 147 230

Metal Le.,n

St dlu dG piaE prMnd v.lrdh pt!9d.ta0lo. lnloblltd! . Jud. Const r . si T'ic.a I A.ir.tz.E - doc . zczo Ploa 2*



R SA TRADE
v.b.d.4 tat*.t t4rd, br lra.r s..rk- a &{rrbrd
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a R SATRADE
V.t4b^ x..td e@4r, ,6t ,.t t !n*., a ,,,a,.6

Valori minime orientative
Valorl ht EUR/mp

,ttoldetajatParter + Etaj
Zidaric Zidaric

inainte de 1941 110 40

L942 1977 140 80 100

1978 - 
' 
990 lJO ,00 120

1991 . 2000 220 140 160

2001 - 2007 270 170 200

dupS anul 2007 280 180 250 180 210

' Costul aferent tensel circulabilc a aui lmobll (acoparitsl ptgptiu-ris al ifiobilului) tEprczintt t.ott$ dih @stul total al
.onstru4iel.

CORECTII SUPLIIIEI{TARE FATA DE VAION LE DIl{ GRILi

PENTRU FINISAJE CORECTIE

lAmn/Chirplci Zidaric Lc,n.n

r00 30

120 60

,50 8C

190 120

,50244

lipsa ilnisaielor lnterioere necesita rapod de evaluare

lipsa finisajelor interioa.e Fi instalatillor necesita raport de evaluar€
flnisaje superioare 1.22

CI^DTRT ANEXE
Va lori m ln lme orl,c ntative

vatqLiLElJ8 / np
GAR,AJE 36

ANEXE CARAMIDA 26
ANEXE CHIRPICT i5

ANEXE LEII{N 15

rvalorilc frnalc se calcolcaza prin Ap carca corccti or suplimcotarc ateflnlte ih Desqicrca Studiulul dc Piata,
. zona mttroE este 69ia cu t5fime de loom de569ura6 de-a lungul Mdrll Negre, p'h6 la 10om de tabze,
. Dad o parce6 dtn zona limitro6 ate una sau mal fiult€ dintre la,lni cdre depd'$te adtncimea dE 7A0m. intreaga

parcclE sc cakuleazE ca frlN parcelE limttroa (cx. parce/j dc lha, desdtidcrc la ,nalul mEii 70m, dd8ndme aprgx.
143m, valoarea se cal@lcarl @ frind intreaga parcel' limitrgft.

. Catder Nou .. 2one rezidentiate dezvottDae pe terenud rccettt intoduse lD ihtmvllan, co exceptia celor limitrofe
medt

TERENURI INTRAVII.ANE

TERENURI EXf RAWIANE
Valoi in EUR

f'nelele $i pr€uh e l,,fiinEtc ao acelaSi rcgim ca 5l terenu le arabile.

Alculul valodi dc baze se face in l.i, la cursul BNR din ziua traozac+iei

CATEGORIA DE FOLOSINTA
CURN CONSTRUCIN ARABIL sPATll vERZI

LIBER CONSTRUIT
AMPLASAREA

12,5 ICaftier Nou
5:9 13Lhnitrof t lEtli Negrc, pen,

la 100m de talez,

15 7Deschldere
lE DN 39

27

1t 5Alte locatii ,6

FOLOSlltTACATEGORIA DE

Vegetatie
forestierS
(tuf:ri9)

P5$uni,
fAnele

naturale

Vll hibride,
LJveti

pomicole
clasice

Teren ambilAMPLASAREA

LJfiitrof Mdrii Neare 29.300
23-700

La DN, D) 23.500
3.000 6.600 3.000

5.500

Strrdiu d. pi.la prMnd yalo.lh ptop.bt6ttlor imotilial! - Jud. Coristerfl. siTuhoe I Adudtselr - doc. 2020 | PESP 257
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R SATRADE
vdErLE rarrd r-.n, r-r !r.r s-rd.E a r.tqt iE E

NAVODARI

StJdiu dc plib pdvird valodc pDpn&.tilo. klEtilrl! - Jud. Co.Et nta d Tulc.a I Adu.fizrra - d€c. 201I I P.9.150
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R SATRADE
tt tudir* ,.at- a,frall' ,-) tr..n s..!,r6 r ltu6{t d,t

lnadrarea pe zone a teritoriulut adrninistatiy at t@.titralt Nrvodafi
crnfodD H.C. L. n r. 99 / 2 a. O 5. 2 O 1 3

Pentru stabllirea valorilor orientatlve ale proprietllilor Imoblliare situate in locrlitltoa l{evodarl, aceasta a fost
implrut; in zone conforrn tl.C.L. hr.99/2E.05.2013, astfel:

zot{^ a

Cuprinde sd?ile; Albatros, Albinelor, Ar. Plopilor, 8rctacei, Bepel, Cabanei, Constantel,
Cantonului, Carabugului, Castanllor, Crinului, Crl?antemelot, Culturil, Ciocidiel, Al. Ciocarliei, Al.
Vlilor, Delrinului, Dobrogei, Egretei, Frunzelor, Garii, Ghiocellor, Lal€lelor, Liliacului, Marii,
Meduzel, Midlei, Nsferilor, Al, uferilor, Ogorului, Padselutelor, Parculul, Pesca lor, Primaveril,
Pescarusulul, Postel, Plopllor (de la nr. 1 la nr.91 lnclusiv si de la n.. 2 la hr, 102 lncluslY),
Randunelelor, Tagaul, Tineretului, Toamnei, Trandafl lor, Sanatalli, SalcSmllor, Scolll,
Stadlonului, Bd. Navodart de la Strada Nucilor pana la str- campulul, Gradlnllor, Muzicll,
Stejarulul, ti!acesului, Bradului, Teilor, Dalei, Craitel, Ro2elor, Bujorulul, Garofltel, vlorelel,
Gladiolel, Pinului, Al. Plnulul, Mesteacanulul, Salclel, Nudlor, Mallnulul, Vlllor, Al. Mangoliei,
Petrollstlor, AJ. Petrollstllor, Al. Lastunl, Al. Condor, Al. Bondarllor. Al. Ogorulul, Al. Culturll, Al. M

atema, Al. aetel, Al. Tabereior, Al, Bezel, Al. Postel, Al. Trestlel, Al. orlzontulul, Al. oborulul,
zona cuprlnsa lntre Bd. Mamala Nord- Tabara de Copll - Marea Neagra si hotarul cu st.tiunea
Mlmala - 2ona ce cuprlnde sb. D1-D27, D11D, D15D, rtelungltea O17, Dto, P.elunglrea 012,
Prelunglrea D13, Prelungirea Dl4, Prelungirea D17, Prelungirea 018, Prelunqlrea D19,
Prelunglres D20. Prelunglrea D24, Al, D28, Al, D29, Al. D30, strada Hanului, BrIZEl, Promenada
Navodad,Al-A7, 81-86, str. Lotus, zona qJprinsa intre Hanul Plr.tllor- Bd. Mamala Nord, trcul
Slutghlol sl hotarul cu statiunea Mamala- zona cupdod€ toate terenunle gituate pe pattea dreapta
a Bd. Mlmala No.d pe malul laculul Slutghlol- Promehada t'lal Lac Slutghlol;

E

ZO AE

Cuprlnde dzile: Clmpulul, Trup lzol.t lnEavilan garcala A277177' tn.sambulu locuinte,
Ceferlstulul. Plopilor (de la nt. 93 ia nr. 149, incluslv si de la nr 104 la nr. 156 lncllsiv), It aEa
Plopllor, Corbulul, Ma6rlol, Locomouvel, Apusului, Eternltat,i, tlnlst.l, Rlcoltei, Prclungirea
Recoltel, Slbloar€|, Raslritutui, Gllel, Labirint, L.nulul, Laculul, Tr.ctorului, str. Carlerei, Al
Slblorrel, Al. Corbulul, Sperantel, Vlltorului, Al. Sperantel, Al. Artarulul, Al. Ceferlstulul, Al.
Parcului, Taber€!e de copll Peria, Leblda NavodEri- ce cuprlnde sEazlh Salvamrrllor, str. hofesor
Od.vlEn Rusu, str, V€cantel bonson 2, st , Mctoriel trgnsEn 1, str. VacEntei tronson ,, s*r.
Victortel tronson 2, str. Poporulul, str. E1,E2,E3, E4, E5, l.l1-M2O, M18A, T1-T7, Cl-C6, Al. 4n14,

Al. f.112, Al. M13, Al. T2,'2ona cuprins! htre diEul de Sud-pod rut/€r-pod CF peste canal-canalul
Navod8rl Lumlnlta sl hotarul c1J .omuna Corbu- to6ta zona industrlalr Midl.+ b€zln portuar- in

@re sunt lncluse si strazlle Depozhelor, Portulul, Santlelelor, Ferovlarllqr Oigulul, Al. E<luzel sl

str. tndustriala", str. Lumin€l (del abariera CF pana la Blgba2a SC Tennica SA lncluslv) str.
Uzlnel, str. Prlnclpal! nr.1;

zon. C

Cuprindc straziler Luminei (de la blobaza 5C Termica SA p5n. lr htersectla cu bd. Navodarl. ln
aceas-ta zona filnd cuprhse - Depozlt lemne - Dlpou CF, Statla Trato Lumlna, Statla reglare gaze,

Hala lamlnor de proflle tl sedlu admlnlstrEuv - parcela 249110/1 ,N. NavgdEri de la lntersecda cu

str. Campulul pana la lhlta qu comuna Lumlna, str. Avlator Agartci, str. Taberel, Constructli
lndustrlaie - scdlu sdmlnistratJv sl hale depoznare deseuri reddablle hartie si plastic (parEelele

433llll6lL, 4331U1612, $31ffi613, Al. B.ltd lui Mlhai, GIup Sodal Peninsula ce cuprind€ str.
Finclp.la, str. P1-P21, Al. P18, Al, P22, str. Claypso, str. Avkola constanta, Statla de po.nparE

Feruchlm, SC Ceres M, Kogatniceanu-Ferma 3 Mamaia, PePamlera sllvlca, Rezervorul ap.2x
,0.OOO mp, Trup lzolat," Platforma parcarc autovehlcule t-ansport gr€u. constructle provizorie sl

lmpr€Jmuire (parcela 35/61-lot.1)", frup izolat parcela A35/61 lot.2 looomp (Tlculeanu Nlcolae
g Ticuleanu Pettica) sl 8OO0 mp pa.Eda A35/52( RadulesElJ Costlh)"," Trup izolat lntravllan
1O1f1np plrtEla A75l9 sola 13 Proprietar AndronodE P€tru Luclan";

zo 
^ 

D
Cuprindc Ferma zootehnlca (parcela 433l1/4, lot,4), Ferma de ingrasat suine (DJ 226C),

terenurile agricol€ din extravllan sl asodatlile agrozootehni€e din extravilan.
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V.,/nrrlay, ,+,rt t ti,!t4 .-l .,tu rffkn a ,r*b4t@

incadrarea conform zonetor Ibobiliare

Pentru stabllireE valorilor mlnlme orjentative ale imoblle,or sltuate in oragul Nlvodatl, ora$Ul a fost Impr4lt ln ZoBe
tmobllltr., astfel:

Centru

Cuprhde sbazlle: Albatros, Alb;nelor. Brotacei, Cabanel, Constantel (de la nr. 1 la
nr.43 induslv, si de la nr.2la nr, 18 inclusiv), Culturii, Oobrogel, Berzel, Egretei,
Frunzelor, Lalelelor, Ullaculul, Marll, Midiei, Nuferilor, Ogorulul, Parculul, Pescarilor
(d€ la nr. 16la nr. 42, inclusiv sl de la nr. 19 la nr. 45 incluslv). Pescarusulul (de la
Inte6ectla cu str. Albinelor panr Ia inteGectia cu str. Frunzelor - blocuri), Poste,
Randunelelor (de la nr. 26 paoa la nr. 50, lnclusiv si de la nr. 9la nr. 59, lncluslv),
Scolll, Tlneretulul, Sanatatll, Crlnului, Crizantemelor, Trandaffrllor, Ghiocellor,
TEsaul, Toamnel, Prlmaveril.

E

ZOI{A B
P.rtfcrta

Cuprlnde s-trazlle: Cantonului, Ceferistului, Stadlonulul, Maculul, Locomouvel, Garll,
Delinului, edu?el, Apusrrlui, Etemitatii, Rasaritulul, Recolt€|. Tra€torulul, Lanlrlui,
tacului, Panselutelor, Plopilor, tntrarea Plopllor. Al- Plopilor, Corbulul, Linlsui.

zor{a c
sud

Cuprlnde stra2lle: Carabusulul, Castanilor, Salcamilor, Pescarusulul (de la nr. I la nr.
81 lndusiv, sl de la nr. 2 la nr. 82 Inclusiv), Randunelelor (de lc nr. :, la nr. 7
incluslv, si de la nr. 2la nr. 24lnclusiv), Constantel (de la nr.45 la nr, 83 lncluslv, sl
de la nr. 20la nr. 76 lnduslv), Pescarilor (de la nr.46 la nr. 54 inclusiv, sl de la nr.
47 la nr. 57 lndusiv), Ciocarliei, viilor, Canlpului, Tellor, Oaliel, Crdltei, Bujorului,
Garofltel, Morele l.

zoNA D.1.
C.rdcr

ctdrrtGl

Zona cuprinsa lntre str. Clocaril€l, str. Villor, str. Campulul sl DJ 225.
hc,ude siballe: Muzidi, Nucllor, Oocarllei (inEt DJ 226 slstr. Vlllor), Braduiul,
Plnului, Macesulul, Pl€steacanulul, Sabiei. Mlllnulul, Gradinllor, Nucllor.

zolta D.2.
CartLr

Conal - t ct6
Zona cuprlns5 lntre: Canal Poarta Alba - Petromdla, OC 86, llmlta admlnlstratlva a

orasului Navodarl, lac Siutghlol - strazile: Dl - D15, Ml - M20, T1 - T14, C1 - C5.

zot{A o.3.
Caftiet

DCAO - Narea Neagte

Zo.E cuprinsa intre: DC 85, bazlnul portuar, ME.€a Nlagra sl llmita admhlstrativa a

orasulul Navodarl - parcela Ar58/5.

zor{A E

Cuprinde sfazlle: Uzlnel, Avlator Agarici, Oepozlt lemne - Depou CF, Statia Trdto
Lumina, Staua reglarE gaze, rona DJ 226 - Pod cF Lumnln , Grup Sodal Penlnsula
(str. Pl - Pl7), concasor (str. P18), Avlcola, Stada de pompaE Fertlldlim - zona fosta
USAS Navgdari, ceres M. Kogalnlceanu - Fema 3 Mamala, Trup Legmas - Fab.lca de
Zshar, Pepiniers sllvlca, Rezeruoare apa 2 t 1o.o0o mp, hola lamlnor de protlle sl

sed lu admirrstrauv ( pa rcela 2491 1 0/1 ), p latforma parcare a utovehlcu le trans port grEU

(parcela 35/51 - lot t), cohstructll ,ndustrlale - sediu admlnlsttatlv si hale depozitare
deseuri rEcidabile hartie si plartic (parcelele 433h/1611, 43311116/2, 43X/Ll 1613).

ZONA F
Cuprlnde: Pod rutler, canal Navodari - Luminlta, limtla adminisEatjva a orasului
Navodarl, MarFr Neagra, DJ 226C.

ZONA G
Cuprinde F€rma zootehnka (parcela 433/1/4, lot 4), Ferma de lngrasat suine (Dl
226C) si asociaulle agroz-ootehnlce dln exEavilan.
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y.ttt t r,t *rt rdt, hd atub tua,.ldi,l,

5i corespondenaa dlntre Zonete Idobiliare Fi Zonete Administrative

NR- Tlp zot{A
II.{OBTLIARA

ZONA
CONFOR"t,I

HCL 99/2013
1 Alee Crocadiei c 3

2 Alee Crlnulul
3 Alee CriTanteme or

Alee Ghlocellor
5 Alee Uliacul!i
6 Alee Nuferllor s B

7 AIee Panselutelor B
8 Alee Pinului D.1 B

9 Alee Plopllor I
10 Str Albabosulur
11 Str. Albinelor
12 Str ADusulul I B

13 5tr Aviator Horia Aqarici E c
14 Str 8€rz ei
1S Str Braoului o.1 B

t5 Str Brctacel
17 Str Bulorulul c B

18 Str Cabanei
19 Str. Canton!lui I
20 Str Campului B

2t Str Carabusului c A
22 Str Castanilor c
2i Str Ceferlstu i ul B a
24 Str Clocarllel C. D.1

Str Constantel (de la nr,1 la nr,43 sl de la nr.2 la nr. 18)
26 Str Constantei (de la nr. 45 Ia nr. 83 si de la nr. 20 Ia nr.76) C

Str Corbului B
28 Str Craitei
29 5tr Culturli
30 Daliei c B

3I Str Delfinului B

Str Dobrooel
33 str Eqretei
34 str Eternltatll B 3

35 Str Frunzelor
36 5tr Garil B

Str Garofltei c 3
38 Str Gradinllgr D.1 B

39 Str ht Plopilor B

40 Str L.birint B 3
41 Str Lacului B B

42 Str Lalelelor
43 str La nulul 5 B

44 Str LJnistel a B

45 5tr Locomotlvel B B

46 Str Macesului D.t I
47 Str Macului B I
48 Str Malinului D.1 8
49 Str Marii
50 Str Meduzei B

51 Str Mesteacanului D.1 B

52 Str |4idiei
53 Str Muzlcll D.1 B

54 Str Nucilor D,I B

55 Str Nuferlor (de la lntersecda cu str. Constantei pane La-BSd qD
Str Nuferllor (de la Pod cF pEna la lntersectia cu str. corbulul) B

57 Str. Oqorului
58 Str Parcului
59 Str Pescarllor (de la nr.16 Ia nr.42 sl de la nr.19 la nr.45)
60 Str Pescarilor (de la nr.,l6 la nr.54 si de la n!.!E E!.57) c
61 Str ttgcarusului (de la hte6ectia cu str. Albinelor pana la intersect a

oJ str. Frunzelor - blocun)
62 Str Pescarusului (de ia nr.1 la nl. 81 side la nr.z la nr. 82) C

E
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R SATRADE

* D)226 sc numeste Bd. Navdari
**DC86 se numes,F- Bd. l4bmala Nord.

<45 mp

AIARTAHENTE lx etocuet oe LocurNTE
xlvooeet - zoxe: A (ccntru)

E s
v&.d.r* ,a.nld a-td\ a-t 6r.n srrk- a ,rrdt rr.fu

63 Str Pihr.l D.1 I
64 Plopilor (de la nr.1 la 91 inclusiv sl de la hr.2 la 102 lnclusiv) B
65 StI Eopllor (de,a nr.3 la 149 indusiv sl de la nr,t04 ta t56 incluslv) B a
66 Str Postei
67 Str Primaverii
58 Str Randunelelor (de la Dr, 26 la nr.60 st de la nr.9 la nr.59)
69 Str RanduDelelor (de la nr, 1 la nr.7 sl de la nr.2 la [r.24] c
70 Str Rasaritulu: B

Str Recoltei B B

72 Str Salcamllor C
7i Str Salclel D.1 B

74 Str sahatatlr
75 Str
76 Str Stadlohului B
77 Str Tasaul
78 Str Teilor C B
79 Str Tineretului
80 Str Toamhel
81 Str Tractorului I B
82 Str. Trandafirilor
83 Str Uzinei E

84 Str Vlilor (pana la lntersecda cu str. Gocarllel) D.1 a
85 Str Vlllor (de la lhters€ctla cu str. Ciocirllei spre cfntru) c s
86 Str Morelei C s
87 Str D1-D15 D.2
88 Str M1-M20 D,2
89 Str T1-T14 D.2
90 Str c1-c6 o.2
91 Str A1 _47 D.2
92 a1 -86 I o.2
93 Str El -€5 o.2

a> -ol mp bz - 80 rnp

inalnte de 1941 300 220 360 350

L942 - 1977 340 400 390 390

1978 - 1990 380 450 440 440

1991 - 2000 420 490 490

2001 - 2CA) 460 560 550 540

dupE anul2007 480 590 580

nAvoonru - zoNA: B (Mfcria)

<45 rnp 45 -61 nO 62 - 80 mp 81 - 100 mp

Inalnte de 1941 210 250 250 250

7942 - 19?7 250 280 270 280

1978 - 1990 2E0 310 310 300

199r - 2000 300 340 350 340

2001 ' 2007 340 390 380 380

dupE rnul 2007 360 400 400 400
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R SA TRADE
9.b.rL.., ,{rt. i.-r.i a-/ adr. s.ryr.- a ,r{dt &rt E

<45 mp 45 -Oj dlp 62-80mp

Valori in EUR/mD

A1 - ,O0 mp

lnatnte de 1941 280 3r0 3r0 300

1942 - 1977 300 36C 3s0 340

,978 - r 990 340 390 380 380

,99r - 2000 380 440 430 420

2cot - 2007 4?O 480 470

dup6 anul 2007 440 510 s00 494

NAyoDAR - zoNA: o.z
Valoi in EUR utllS

AHPLASAREA PARTER ETN INTERMEDIAR ULTIMUL ETN

intre B-dul Mamaia Nord
9i Marea Neagra

800 900 1000

intre B-dul Mamaia Nord
Fi Lacul Siutghiol + Canal

700 800 900

CORECTII SUPLI}IE TARE FATA DE VALORILE DIN GRILA

PEt{tRU ETAI CORECTIE PENTN.UIIICALZIR€ CORECIIE

parter 0.98 cu CT proprle t,02

sobe combustib,l soltd o,97uftimul etaj in bloc, exc€ptle p€nthouse 0,95

demisol sau oric€ tlp de mansarda o,75

PEXTRU FINISAJE CORECTIE

superioare / inferloare Necesita rapod de evaluare

CORECTII PENYRU SUPRAFETE coREcTrE
Valoarea/mp a unui apartlm€nt dln intervalul 81 - 100 mp, din zona

Penthouse respectiva, lnmuttlte cu coeficientul 1,15

boxe
Valoar€a/mp a apartam€ntulul se lnmulleste cu 0,2 tl cu suprafrla
boxel,
VEloarc./mp a apartamentulul se inmultrstr cu 0,25 9l cl] suprafata

garaje la subsol, demisolr parter garajulul

terase 9i balcoane mai mari de 10 mP coeficientul 0 35
tr suprafaF uUlS s€ adaugi suprafet€le balcoanelor inmutfite cu

c.miri€ de nefamlllsd cu gn pori sanltare valoarea/mp a unul apartament <45 mp dln ?ona rEspecuva, inmultlta
€u @€ndentul 0.75comune mediu urban
Valoarea/nD a unui apartament <45 mp djn Tona perlferica a celel mal

camlne mundtoresu. mediu rural apropriate localltatl Inmultita cu coeficientul 0.50
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R SATRADE
v&r.ll.n| xt Ar. en .1. ,.n aarrlrrt- a ,trirrrrdrr.. E

Valori in EUNmp
Muftletalat

inainte de 1948

1944- 1977

1978 - 
'990,99r - 2000

2001 - 2007

dupi anul 2007

lnalnte de 1948

r94A - t977
1978 - 1990

199r - 2000

2001 - 2007

dup6 anll 2007

inainte de 1948

194A - ).97-l

1978 - 1990

1991 - 2000

2001 - 2007

dupE anul 2007

inainte de 1948

7944 - 1977

1978 - 1990

1991 - 2000

2001 - 2007

dup; anul 2007

Parter Parte. + Etaj

Zidarie Zidarie

160 40 150

190 80 r80
240 110 220

3r0 200 290

390 2s0 370

410 260 370 290 390

nAvooaat - zoNA: B (Periferic)

Paier + EtaJ nulttetalat

Zidaie Zidarle

100 30

120 60

150 80

210 180

330 230

340 240 310 224

nAvootnt-zore:c(sud)
Valori tn EURhp

Parter Partet + Etal nuluetajat

Zidarie Ztdarie

130 40 120

160 60 140

190 90 180

310 200 290

360 240 340

380 250 340 27C 360

xivooaru - zoNA: D.7. (cardcr ctoctrliei)

Parler Pader + Etaj M0ftietajat

Zidarie Zidarie

220 60 200

260 120 240

320 160 3C0

410 290 390

440 320 410

470 340 374 430

Lemh/Chlrpici 2idaie Lemh

r40 5A

170 90

210 120

274 260

350 280

Lemn/Chlrplcl Zlda e Lefin

90 30

110 50

130 70

220 180

210290

LPmnLemn/Chlryrd Zldarie

110 40

140 70

100170

270 224

320 26A

Zidarie L4rnnLemn/Chirpici

190 60

130230

170280

370

390 3s0
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R SATRADE Ev.ttra,4 ,k*- tu4 ad €-.. 5. d' a IlE ri,.rt.t

Parlet Paftet + Etaj Multietajat

Zidarie Zidaie

inainte de 1948

1949 - 1977

r978 - 1990 300

199 
' 

- 2000 410 274 3!0
2001 - 2007 414 310 440

dupE anul 2007 494 320 440 3s0 470

nAvooant - zoNA: D.g. (ctrtiq Dca6 - Harea Neagre)

Partet Patter + Etaj MukietaJat

Zidarie Zidade

inainte de 1948 220 200

1944 - 1977 260 110 244

1978 - 1990 320 150 300

1991 - 2000 410 274 390

2001 - 2007 500 470

dup! anul 2007 s20 340 470 370 490

ivoDARr - zor(A: E

Partet Parter + Etaj

Zldaie Zidade

inainte de 1948 100 30

194A - 19'17 120 60

19)A - 1990 150 80

1991 - 2000 240 18C

2001 - 2007 330

dupg ahul 2007 344 240 310 22C

- * Costul elsent tetasel drcubblle a unui idobi, (acopedtul propdu-zls al lmobitutui) reprezhtl 10?,6 din costul total
al construc el.

CORECTII SUPLITiEXTARE FATA OE VALORILE DIt{ GRII.i

CORECIIE

Valort in EUR/mp

Mufiebjat

Lefi n/Ch irpici Zidarie Lemh

290370

420 330

Lem n/Chirpici Lemn

190 60

230 130

280 170

310370

350440

Lemn/Ch lrpkl Zidaie Leha

3090

110 50

130 70

180220

210290

llpsa fl nlsajelor interioare neceslta aaport de evaluare

Iipsa flnlsaJelor Interioare sl lhstalatillor neceslta raport de evaluare

finisaje superioarc i.,22
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R SATRADE
yrArd..rr,,a-r-r-dt t J E .n 

'-tn 
a rrfld,.b.

Valorl in EUR

GARA]E
ANEXE

ciaiMroA
ANEXE

CHIRPICI
ANEXE
LEMN

ZONA: A - Centru 80 40 19 19

ZONAj B - Pedferie 64 40 24 24

ZOr{Ar C - Sud 69 40 l9 ,9

ZONA; D.1- - Cio.6rlici 82 41 56 15

ZONA| D,2. - Canal - OCE6 80 40 79

ZO Ar O.3. - DC85 - tlrr.. l{a!gr; 99 90 54 5A

ZONAI E 64 40 24 24

IERENURI INTRAWLANE

avalonle llnale se calculeaza prtn aplicorea corccdilor suplimeht rc ln Descrierea Studlulul de Ptata,

'ERENURI 
EXTRAVTLANE

ri in EUR

E

Zona llmiboa estc 6jta ar ,tlime de loom dedlymd de-a luhgd Merii Nqt". pine b 10Om de fale2,.
Dacd o par@E dln zona thitrod are una 9u mal fiulte dlnbc laturl care dqg1tsette adEnctmea de 10Afi,
intreaga parcel, se calculeazd ca lll.l,d pa.celi lil'l,ftrofA (ex. pare6 de ,ha, deschldere la fialul mErii 70m,
adArcime aprox, 143h, valoarea se @ltuleaze @ frlN latreaga gar@li limlto6.
Fanefele jl p,funife tDtlinlate au a.E'lail rqim ca 5l terehu,lle arablle.
catcrllul valor de baze se fdce ln lel, la cu6ul 8NR dln zlua tnhzddtei.

cATEGoRra oE Folosr TiAIIPLASAREA cuRll CONSTRUCnT
UBER CONSTRUIT

ARABIL SPATII VERZI

4€ 41ZONA A
29 18ZONA B 23

ZONA C 33 28
ZONA D.1, 48 41 31
ZONA D.2 57 47 38
20NA D3.1.

primul .aad la tuare 76 62 52

45zoNA D3.2.
celelalte blllr or din D3 62

16 14ZONA E 19
15 t2ZONA F l7

ZONA G 12 10 9

cATEGoRra DE FoLosrr{TA

Teren arabil
Pltun,,
fene$e

naturale

Vii hlbrlde,
Livezl

pomicole
dasic€

Vegetalie
tor€stierE
(tuErig)

Alr{PLASAREA

Limltrcf H6tll Negrc,
Lacudlor sau Gn.l 9.20C

La DN 5.750
4.030

3.000 6.600 3.000

Stdu dG pi.b frlvi.d v.lo.ile p.o9lietEtlbr k bbtrlr! . Jud. Cdl.Lnts .i Tulc.. I Arrrald! - dcc. 2'010 I Page 187

Strict oentru

54



rlt
aaa.lo

R SATRADE
v.rdbr, b.1d aabilL u-l tr.t 5.t*- a ht-rla.tbs E

Valori minime odentative
NAINAIA NORD, TABARA NiVODARI

Sud

*) Clidhe c! cadre din beton amat sau aJ pereli exterior dln drShldd aEe, eu orlce afte hateriale rezuttate
und b'at,meot tetfik ii sau dlntc (bca, bolqn ek.).

. Pentru const uct te din lefin, atqoria 7,2 3 stele, se apllcd o reducerc de 30'% la valgile din gila de mai sus,

. tuntnJ penslunt q clas lcarea 1-3 stele vator e se aslm eaz, cu velo b penl'! hoteluri cu acelasl hufiAr de stele

HOTELUR' CU FUNCTTONARE SEZOITIERA

utild Sud

cu cadre dh beton armat sau a! perctl exterlor dh cer,mid, arsa, sau orlce alte matedale ftzultate
und trat'menl temic 5i sau dtmk (bca, bofan ek.).

CATEGORIA DE
CLASIFICARE

inainte de
7948

,949 -
7976

7979 -
7990

,99' -
2000 2007 - 2006 dupd

2007

' 
SrEA 340 403 s20 685

2 STELE 414 488 637 7s3 838

3 SIELE 509 605 785 923 1029 1083

. SrELE 785 933 1224 1433 , 591

5 STELE 1051 1241 1623 1910 2122 2.233

CAIEGOR'A DE
CLASIFICARE

ineintc da
1914

,949 -
,974

t979 -
7990

7991 -
200tt 2007 - 2006 dt pi

2007

525 584, STEA 286 339 445

420 549 647 ?162 STELE

? STELE 677 795 886 933440 519

1 SfELE 6)4 801 r045 1231 1369

905 1071 I400 1645 1825 19205 STELE

Sttni, {b plat p.iyi vCorf. pDprlstatilo. liotilr.! - Jud. Corllt nt C Tul@ |A.tJ.hatr - dc.2019 | PagG 188



lL
!= s ;tr :. s
Ull q f
s 9 -.* r!

E3FE :
$$:i$
sigE t!'jqra ! toShP E X!c:i E 4uEtS t cEBi! E',$

$ESrt $E 3

EflEgiitiE

iEI$Ei$E$E$

$gtiBtEt;fii

Eii$$!,1t:tsE

tEissis$$tiiit

ii$E$inii$$i$$

s$EiEEEiigilEE
FE$E:$ $E 

. .:iIE

F

e
F
{r
F

:I
IJ
E
o
,5
U

i.to
d9

ES

sBa9

q,R
3g

cr9

.s

J. to

RR

l'.

tE

;p
Is

.sB
tqs

llrFFU
?e
d2

ou

?
!
o
E

I

z
o
N

!, It9
FE

]]!

E
t
s

E
a
5

!
s

Er

't
g

I'q

!D'

E

t

P

E

e
3
G

t
3

e
G!
U
a

,s

t
a
s

i
I
iI
I
I
d

I
I
i
{I

lcg

cc
o
a
t
a
=NI

ce
Cl'

2
It

;

Il
i
.e

;
.9
F

.8

I
g
o
i
.t
E
E
-9
.l
19

h
.l
TI
?
E

I
-l

E
e

aI
ur

I
3
,E

l
T
|rtt
c5
bI
E
UI
5
IJ
e

dt
lrr
T
o
U

l
vt

t
5
oc
os
tIE
E-Pii(Js
q-c
lll ct:ob(Ji

E,(Iq

E

l-i

r

F4

rto
dF
o
oc
a

al}aa
a

oo

RN

EF
F

tq

*s
t.

(J
o)
a!
g/
o
d.
IJJ
F
d.

A.

es

*a

r..

Fztt
oz
ol
A
oz
lrlc
A
)(,

rS

a
o
N

r!
Eo

a
oci

U

co
N

IE
EE

EE

EE

EE

E

E

E

E

E

E

E

E

E!tF
d.

4
lll
4
A

;PorX

E
Eo

tstI



IL

d

E
!
E

;!
F
?

6
5o
i
p
g
o
E

g

f,

c

g
I

3
art

o
c0)

ts
U
oo
o
ut

ulF

d.lll
o
U

t-

F

Nt

-o,-\ c^

9R
o\:

\J(
rt
o
E
lu\t
(
la

t
g.

Eo
t!or

l'-

RR t.

EN

lo!t o\
ia o\

t'.

oot6
o\ :.1

6
t
llr
e
UI

2t

8o
6!orsE

FR
r..

eR

sB
i-\ or

$E
So
h!or

ql(
<I
o
q
l!
A.5
ut
u

2

It/ t!oc
=6d,!
FE

€8
r, '=
.9Eas

E
rg
E$

!
s

g
!

l!

E

rl]

.s
'!

,Q

l
lu
Ebq.3

rg
IE
E-i
Uq)
BE
f,E
SPF!(b

l\ t+
!dIx[,lri
llJ

q

r<
c
l|.|

a
o
Nlll5
IIq
Ioil()
:ls
TL

5(,
b
a
E

s
lr!
tu
E

e

3i
l! !,

[**<r<:FC
PsT
bPlt.i

sss
H'siiir
t/t
Urq

d

3e

a

E
s
E

!

e

T

E
!)

s
i

E

p

,3

t

P
E.

i

F

I

t
3

!;
l)

e.

Ee

t
i

r
I
q

!!

s

r

i
P
g

E

tl

P

,*

Et
s

!
T

P

5

ts

c
ru

P!

s
s

I
II
i
I
I
t
f,

I
I

?
c
t1

tr

!u
A
E
F
a
oc
*$+

EP

$E
F..

-p

ea
t\c' N

uJ(
o
E
ltrltI

la
2
t{

i6

H$ F.
l.\

:o
*R l'-

Riorx

$$

o
t
Ll

la

a
u-

3o
tEdr

FR

-R
:l ^{

N

eH

lll
tsrt
o
Q
llJ
e.
5
ta
|lt
.(

2
l!

$o
G.lIo!

tr a(:C

E'1
EE

rs
tr '::!

E
r€
EI

!
Ealo

a

F.

oF
o\ ;.1

,al _



R SATRADE
v.h.,t 4 x.A.rtte?,d\k t.d,b rbrra, r rrh.lrlitr

Valori minime orlentative

Valoi in E s 5c
ZONA inainte

de 194a
1949 -
1978

7979 -
r990

1991 -
2000

2001-
2005

dupi
2lxt7

foate
zonelz

te.as; descoperitS t5 20 37
acoperlt dih material plastic 4l 62 72 79

.coperig pergolE de jemn, stnrctu15
lemn 52 72 99 114 119

acoperls pergol6 de beton armat 72 7U 136 156 166* Se adauge valoatea tercnului stab id confo n recomandate pe zone.

PARCiRI

E

ZONA sotulrE coNsTRUCTrVl 1949 -
t97a

t979 -
1990

199r -
2000

2001-
2006

dupi
2007

toate
zonole

parcare €xterloard descrperiH 10 27 i/
parcare exterioarS acoperite 20 32 42 52 57

subsol, demisol, parter de blgc 84 131 777 208 218
cu 35o/o,

Valorl in

ln

s cofistruitl

344

t Se ada valoatea terenulul llber carc se

PTSCINE

* Se adauge va loarca teren ul u i li ber care se diminueazd cu 35o/o

ZONA soluTrE CO STRU CTrVi lnaintc
d. 194a

1949.
L97A

1979 -
1990

t EUX/nO >,

1991 -
2000

2001-
2006

tstrutta l5c)
dupi
2007

foatE
zonctc

teren tenls cu strat de zguri 1,5 12 32 37
ter€n tenis cu str-at de beton 13,1 17 t9 27

TERENURI DE COLF

zoA solurIE coNSTRUctlva inaiirte
de l94a

1949 -
t97A

1979 -
1990

1991 -
2000

2001-
2(}05

,:r, u,r. I JL?

dupi
2007

forte
2orTele teren golf cu gazon

0,6 1
T]

terenului liber carE se cu 35.Yo.

ZONA SoLUTIE COI{STRUCTTVa inai.rte
de l94E

1949 -
1978

t9r9 -
1990

l99r -
2000

2l}01-
20{r5

dupi
20'J7

Toate
zohclc

pisciri in dEdtr8 ihdependentE 297 339 379 427 443
piscin; in interigrul unei clidtrl,

indiferent de nlvelut
la care este amplasat

176 203 228 270

piscjn; exterloarl acoperttl 156 218 247 327
piscid exterioar5 desclpe.itd 188 245 281 29)

* Se adaug

strdru ds p,ab prMrd vdrodh prcpnGdruor imobrlar! - Jud. corlrilrrr d rur@ | Arru.rt re - d.c, 2019 | wa 171
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R SA TRADE
r'tr..r.Jr{, x.rra r--dr a.J ca.ln!,,a,d a rrldrr.hr

Valori minime orieotative

^tANArA 
NoRD, TABARA ttAvooeat

Valo.i in E, construite

*Sea valoa.ea terenului confotm valgdlor dlnlme re@manctate pe zone,

PARCIRI
Valari in consttuita

. Se adauga valoarea terenului liber care se dlmnueaza cu 35

PISCINE
constnrlta

TERENURI DE TENIS

Valoi ih consFuite

zoxA soluyrr coxsrnuctrvi in.inte
dc 194t

1949 -
t97a

1979 -
1990

1991 -
tooo

2001-
2006

d up5
2007

Toate
zonele

teren tenis cu strat de zguri 2 13 22 33 33

teren tenis cu strat de beton 13 19 22 27 27
* Se adaugd vatoarea tercnukJi liber care se dimnuerza cu 35 .

TERENURI DE GOLF

* * adalqe vabarca terenului libcr care * cu 350,6.

E

s

ZONA soLUTr€ coNsrRUcrwA in.intc
dr 19rla

1949 -
1974

1979 -
1990

1991 -
2000

2001-
2006

dupi
2,J07

27teras; descopertti 17 38 43

acoperi9 din material plastlc 38 55 -11 82 a7

Ecoperl$ perqolt de lefln, structur;
lemn

60 87 ,16 l3l 137

toatc
aonele

acoperlt perEolS de tretgn armat 82 120 1s8 r 81 ,91

ZONA soLuIrE coNsrRUcEvi in!lntc
de 1948

r949 -
lera

t979 -
1990

,.991 -
2000

2001-
2005

d upi
2o.J7

parcrre exteaioari descop€riti 11 22 33 38 43

parcare exterioard acopent! 38 49 60 65
tort
zonele

subsol, demlsol, parter de bloc 92 153 2C2 240 251

zot{a soLUIrE co srRucrwl lnelhtc
dc 1944

1949 -
1974

7979 -
1990

199r -
2000

2001-
2006

dupl
2.)07

foat€
,onete

piscini in clEdire Independent5 344 393 420 469 491

pls(in5 in intcriorul unel clSdlri,
lndiferent de nlvelul

la care este amplasat
208 235 251 264 244

plsdni exterloarS acoperiti 181 256 30c 355 342

piscin; exterioar; des.operiE 218 273 311 324

soLUIr€ coNsrRucrrvA inainte
de 1948

1949 -
197E

1979 -
1990

1991 -
2(xr0

200r-
2006

dupl
20l)7zoxa

7 13foate
teren golf cu gazon 0,6

studlu d. pllb Ftvrld vdodc p.lprktlor tnoull.rB - Jud. Contbnt sl Tllc.a I AdlElztt - d6o 201 I I
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R SATRADE :
9.4.df,4 x./rrr ie.t r.d .,En s.dr.! . IrF.t rrd E Strict gentru uzul birc
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R SA TRADE
tlrb.arora X..l* asr.lr l-i fttrt :L.ti6 I &En&.rr..r. E Strict pentru uzul bircurilor notariale

Valori minime orientative
valoi in EUR/mp

Multiet jatParter Paftet + Etaj

Zidafie

inainte de 194, 90

t942 - 1977 50 90

1978 - 199C 130 60 100

1991 - 2000 174 110 160

2001 - 2007 220 170 240

dupi anul 2007 230 180 200 ,50

* Costul aferent terasei cird)labiE a unui imobil (.coperiiul propriu-zis al imobilutui) repreziht, 1qo/o dln costul total al
@osttryel,

CON,ECTII SUPIJT{EI{TARE FATA DE VALORILE DIH GRILA

PENTRU FINISAJE CORECTIE

2A

Lemn/Chlrpld Zldatle Lemn

80

90 50

120 ?o

150 100

190 140

lips6 fi nisa]eJor intedoare necesita raport de evaluare

lipsa fihlsaJelor interioare ti instalaliilor necesita raport de evaluare

finlsaje superioare

ctiornt *tzxe
Va lori m I n lm e orienbtiv e

Valod ln EUR / mD

GARAIE 37

ANEXE CARAMIDA

ANEXE CHiRPICI 15

ANEXE LEMN 15

TERENURI INTRAWLANE
valari lD EUR / mp

AU PTASAREA

clrreonrl or rolosrrli
CURTI CONSTRUCFI ARABiL

LIEER CONSIRUIT

Cartier Nou 18 13

Lac Mangalla 21 15

Deschtderc la DN39 si DCe 18

Alte locatii tt

*Valar e frnale se crlwleaza pdn apli@rea corectiilor Sup mentare de,inilI- in Descrieea Studiului de Piata.
**Grtier nou zahe rczldentiale dezvoltate pe terenurl re@ inaoduse In Intravilan.

Strdir de pi.rta privird vrldih Fop.i.hiibr lmobiiate - Jud. Constanta Ei Tulc.c I AdbralzffE - d€c. m19 t Pag6 260

Zldarle

110

26

,6



R SATRADE.I E I i)
ra4r..rrrE xrh l.c'rt rL., I.rr. !n/d, r ,rr,-|.d...

Valori in EUR

A|'IPLASAREA

carEcoRrA DE FolosrnTA

Teren arabil
P65uhi,
fSnete

naturale

vfi hibrtde,
Llvezi

pom'cole
d6slce

Ve9etatle
forestierE
(tufSrtf)

Limitrgf Lacuri 11.700

3.000 5.600 3.000La DN, Dl 23.600

Alte locagi 5.500

Zona llmltm6 e*e At/E & lelme de 100m desfeyrad de-a htngut Lacutui,
Dace o parEl, dtn zona limkrotd arc una sau mai multe dintre tatun care depeteste adiloclmea de 7OOm,
indeaga parce6 se calculeaz, ca nhd gare6 limbod Gx. parcel, de thd, deshidete ta tac 7Om, adAncime
aprcx. 143m, valoarca se calarleaze c. fiind tntreaga parceld limvgfe).
FeneBle $t EE untle lnq|/,bte au a@laSl regtm ca 9t teren$lle arabile.
Calculul valorti de baze se fa@ tn lei. la a)rsul BNR din ziua tav.aqiel

SPATTI CONERCTALE $I BTROURI
Valori mlnimc orlcntativc

Vrlortto ,pgrrtul @rnqd., es'r eg.ll cu valoarea unei dediri similare utiltzate ca tooJhle.
Valoarea spaqilor comerclale arrEaatate prtn ,p@mpatt nantat . u,,at toq,rtn'rl, exdndarta acrs,tEh *u
rcallzar., loul @re dc drdl/! lndagaodcrrt in c]rttPf i,nobttulut cu desanafa tntlia6 de teutnF, cu in'lflml
de pene b 2,5O m, Erd a fi asigurab udlltAp propdt, spayii paruare diehF tt maslnt penbru aprcvizlonare etc., se
va stadq aJ valoarca unitard (EUUmp) prezentad ln gdlde pen1! bclJl,te din zona rcspet?v', @respunzdtor
Apulul d. structutt, penoadet de ed lcare ,l rqtmului de initgime.
Pcntnr drdlftb l. carE sa afactl/,t wpraGlat ta, vatoa,ea se caloJteaza astel:

o penbu suptahq inlval, a clEdhll (mal veche) se udlz.azd prclul aferent anului il flntsaJelor rcspqtive;
o penh! suprebJarc se folosqte valoarea afetente anului de execllk a lucrrrilot de supraebJare difiinuatl

@ 25.h.
in cozul tu(,r,,rtrot de Grtlndorc pe or/,lonhtr, valoa.ea ctrdlrit se detemhe fotoslnd valodle afare1te tietlrul

an ln cErc s-a executat dedbea de bazE, respedv extindefea,
Podut trrrtt nc'ctr(|rlrut, no se evalueaze separat / supltmentar, acesta consdtute un element al dediriit Ere a
edu@ plus de valoare.
Bdut amcnarrt pcnt a, d.rrazltrrp se calculeaz, cu vatoarea F metru pllJet aferente dAdh de baze inmultte
cu 20qo 5t aJ suprafap boxel.
Bdal ,rqm.n.lrt ralizat empklc, nu * evaluear,.
knbu spalt e comerclale, btrcuri dtu.t ln ct .tta ,mrop.,ndqttl se adatg, terenut aferent zonet in carc este
rrtuat

Situdu (b phta prndnd vdo.ll6 propdlbffor lr|obli.rD - Jud. Cd|!t nt! .lTulca I ActJCEarE - dsc. 2019 I Pag€ i61
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R SA TRADE
!!]lId-4 xrrL. a-86, E [.r*. s..v/6 a rdrnt'lrdB E

NEGRU VODA
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R SATRADE
harir..a, r.ri ,t--El t-, riEl. lL.r&- a Jri,*N6rrr.

<45 mp 45 .61 mp 62-80mp

Valori in EUR/rnp

81 - 100 np
lnainte de 1941

1942 - 1977

I978 - 1990

,991 - 2000

2001 - 2007

dup5 anul 2007

PEMRU ETAJ

240
250

280

300

37A

400

280

310

140

400

560

240

26A

29A

320

390

260

300

330

370

410

430

CORECIII SUPIJIIET{TARE FATi DE VALORILE DTil GRILA

CORECTIE PENTRU iNcALzTRE coRECTIE
parter

0,98 cu cT propfle 1t02
ultlmul etaj ln bloc, exceptie penthouse 0,95 sob€ combustibil sollddemlsol sau orice tip de mansad a 4,75
PE TRU FINISAJE coREqrrE
sUperloare / Inferloare Necesita raport de evaluare

PENTRU SUPRA co
Valoarea/mp a unui ap.
respectiva, inmultita cu

rtarn
coefi

ent din lntervalul
crentul ,,!5

81 - 100 rhp, din zoda

boxe Valoarea/mp a apartamentutui
boxel,

se inrllultette cu 0,2 ti cu supiafnla

garare la subsol, denrisol, parter Valoarea/mp a aparta multBte cu 0.25 $i c supr.falrmentului se in
UIUi

t€rase gi balcoane m.t mari de 10 mp La supraFata uti6 se ada ir9a suprafelele balcoanelor inmullite cucoeficientul O
camlne de nefarn
comune, medlu Urban

ilisti cu grupurl sanitare Valoarea/
lnmultita

mp a unuj apartamen
cu coefici€ntul 0.75

t <45 mp din zona respectiva,

Camine muncl_to res,ti, medlu rural Valoarea/mp a unul apartament <45 mp dln zoha periferica a aelemai a ate locilitati inmultita cu coeficientul 0_50

LOCUINTE,INDIWOUALE (CASE / yI;LE)
Valori m ln lme ori en ta tive

Parter Pafter + Etaj

Valod ln EUNmp

MuNetalat

ZIda e

70

80

100

110

140

150

inainte de 1948

794A - 7977

1978 - 1990

1991 - 2000

2001 - 2007

dupi anul 2007

PEI{TRU EiNISA'E

Zldarle

90

110

140

200

210

30

50

80

100

100 180

20

90
* costul aferEnt te?set clrcotabite a unui hnobtt (acopetlid progris-zis cl imobttulul) rcprezind 1096 din cosd.tl totalal constructiet.

CORECTII SUPLIiIEI{TAR,E FATi DE VALORILE DIN GRILA

lE
lipsa fio isajelor interioare

Lemn/Chlrptci Zidade Lemn

90 20
100 30

130 50
140 ?a

710 90

necesita raport de evaluarelipsa finisajelor interioare ti instalatiilor necesita rapoft de evaluaflnisaje superloare

Studiu d. pbtr Fiyirj rdorilg Dropnir{.titor lrlobihra _ Jud, CorEbntr !i Tulcoa lA.tJsllza! - de, mtg I

re
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7,22

t--l
25

240

o.97

CORECTII

Penthouse

160



R SATRADE
V.lrj,* r...br ,',i,l-rd1, rd r@rdid. WdL1, E

Valoi minime orientative

Valorl in EUR / mD

GARAJE 3l

ANEXE CIRiTTIOA 21

ANEXE CHIRP]O

ANEXE LE}1N ,0

rcSTE CAHINE DE NEFA'{',LI$|I

ANUL CONSTRUIRII Valori in EUR / mp
inalnte de 194, 67

1941 - 1977 72

1978-1990 97

1991 - 2001 159

dup5 2001 230

TERENURI TNIR.AWLANE

valofi in Et)R

TERENURI EX|RAVILANE

Valod in EUR ha

FeneEle Sl pdiunlle 'nfllhqE au aelatl regim ca $i terenurlle arabile.
Calcutul valodl de bazE sc fa(t- in lei, la drrsul BNR din zlua tahzaqiei.

CATEGORIA DE FOLOSII'. A
A}IPLASAREA

CURTI CONSTRUCTI]

SPATII VERZI

LIBER CONSTRU iT
ARAAIL

2,7NEGRU VODA 3,7

CATTGORIA DE FOLOSIITA

Pifuni,
fenete

naturale

Vii hib.ide,
LiveTi

pomlcole
claslce

Vegetatie
forestieri
(tuftrig)

ATi' P LASAR EA
Teren arabil

La DN, DJ 4.030
3.000 E.050 3.000

Alte loca|l 4.030

Shrdlu do piaar p.tvi.rd v.lod. p,opdotruor hobillsD - Jud. Coirtarte !lTuh"e I Adrali2flr - dE. it019 | Page 275



R SA TRADE
ydr.ndta r..rrr &Ed! rE za* **t* t r.-.la* E Strict oenl

Valori mlnlmc oricntativo

CI,iD-iRE INDEPENDENTA

valori in EUR/mp supnfale utiD, (su)

PARTER DE BLOC
inainte de ,948 B2 r33
1949 - 1978 92
r 979 - 1990 10? 168
1991 - 2000 112 189
2001 - 2006

2A4
duDA anul 2007 194 214
1Ctedtu
unui Eata

crJ cadre din betan
ment temic ,l sau

amat sau oJ perey gterior
dlimlc (b@, boltad etc.).

din cErimid, arsi, tau orice alte fiateriale rezgltate in urma

SPArII AOHERCIALE CU SrRUCTURA NErATJCA SATT LEUN

Parter Multietajat
Lehn Metal

inainte de 1948

1 9-7977
1979 - 1990 150 100 175
1991 - 2000 95 1-10 110
2001 - 2007 105 r85 140 2L7

dupi anul 2007 110 195 147 230

Pe-ntrv spariile cohercirtet btroui sttoate in cHdrre indr,pendand se adaugi terenur aferent zgnei in carc estesltuat
tulb'o-spal le @merciale, birouri siturte t. partat ck btoc tercnul in cotd parte indivize .j.,te ioclus in valoarcamlnlm; prcpuse.
valoarea Spariiror coaerciate amenaiatc prrtt rccomparti,,ontarc. unar roatinle, exfindat.,u acasreia 9u
X,Etr i2Xt :Z-!.- f-!!f j1!.*"!."e in @dea imobitutui cu a-ona;ia iniyard a" ui,ti,-iiTiaiiirae pa4, ta z'5u fi, tura a fi asrgurate uttrrtdli propr-tl sgalii parcare crieotisi masini pentru aprovtzioiare etc, seva stab t cu vatoa1ea unitati in gitei. penit*-iiiiif. ain zoia respidivt,_an prirSi,
ullylea-syfiibr--@nercble ,m.nalate prt; ncoatpaamaitarca, mo<remia.e ap.*rrncntdo? dc tapa^erul bto.urrtor. leari,,rc, unur a&s tndopidc,tt, nu aiiia n"t*r." 

"pzrt 
iiiiiiri'-iiiili,,naJorat' cu 30Eo.

Pentru ctadfila la csr! s-a efcctuat sup6dtajarz, valoatea se calculeaza astfct:o pentu suprafala iniiiald a d1dir (nai veche) se u-titizea26 prclul afercnt anului $i finisajetor resp(n;ive;o pelly suDnetajate se fotoseite valoarea aferentE anutui de eiecugtei tuctilritoi ae sui-.t"iift-iiiiiruu
@ 25rk.

!: :::yl"-"r!y: * exilln tcrc Pc o-rtzdntatu, valoarea ctSdirii se detemin| totosind vatorite aferente ffecSruian n care s-a exe.ubt dAdhea de bart, resp*tiv extinderea.
Podut tnatt nacirqrlabit, nu se evarueazd sepamt / suprtientar, acesb consutuie w etement ar dedirii, fire aaduce plus de valoare,
Bed"t.amenai.t Psrttru .tego2lttve se catculeaze cu valoafta pe mettu pet at afercnt| dldttit de bazi lnmutftecu 20 Sl cu suprohta bgxet.
Bociul h@mcaaiat, reatint empiric, nu se evalueaza

Metal Lemn

gudiu da phtr p,lvhd wbdle glprigartior hdltar - Jud. Cor|shnte i T[lc.! lA.tu.lEde _ de,2019 | pa!€ ZZS
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R SATRADE
v.@t, rL.r- li.&t,t, M l.nl.r.rid r&.rid.6 E

Valori minime orientative
Valori ln EUNmp

MultiebjatParter Parter + Etaj

Zidarie Zldafle
inainte de 1941 110 40

1942 - 1977 140 BO 100
1978 - 1990 170 100 120
1991 - 2000 220 140 160
2001 - 2007 270 170 200

dupl anul 2007 280 140 r80 210

I Costul aferent terasei cird)lafile a unui irnobtl (acoperiSul propnu-zis al tmobilului) reprczint{ 10o/o din costut total a{
cnnstuqiei.

CO*.ESJII SUPLIIIIETITAN,E FATi DE VALORILE DII{ GRITi

PEHTRU FITIISAJE coREcrIE

Lemn/Ch lrpici Zidarie

10c 30

60

150 80

190 i2a
240 150

lipsa fi nisajelor interioare necesita Gport de evaluare
lipsa fioisajelor lnterioare sl lostalaliilor n€cesita rapod de evaluare
finisaje superioare 1,22

CLADIRI ANEXE
Va lo rl m ln ime oientativ e

Valod ih EUR / mD

GARAjE 36

ANEXE CARAMIDA 26

ANEXE CHIRPICI 15

ANEXE LEMN 15

rERENURI INTRAWLANE
valon in EUR

AiTPLASANEA

CATEGoRTA DE Folosr Ti
CURTl CONSTRUCJII

ARABIL SPATII VERZI
UBER CONSTRUIT

Cnrtier Nou 9
5

Limiuof Miril Negrc, pAnE
la 100m de falezi 19 13

Des.hidere
la DN 39 2r 15

Alte localii l6 1: 5

lvalorlle llnale se .atd)leaza prin aplicarca coredillor suplimentare definke in Desolerca Studiului de Pi.t .. Zona limitrof' este ESia cu Egme de 100m desaiu?t5 de-a lungul M,rii Negre, pene b 1O0m de fdlezi.
. Dacd o patcF'ld dih zooa lirnitrofe are una sau mat mutte dintre laturi care de$$elte adencimea de lAOm, ihttcdga

parceE se calcoleazi ca fiind parced limitrcd (ex. parcel' de tha, deschidere la malul miit 7Om, adanclme aprox.
143m, valoarca se calculeazS @ frind in eaga parce/; llmltrof;.

. Aftier Nou - zone rczidentiale dezvolatc pe tetenud recent lnboduse iD intravilan, cu exceptia celot uhittofe
mAdi

Stu{tu d€ pl.t Fivind \rabde proFidadbr lmoulltr - Jud. Consisrta si Tulc6 lActualhara. d€c. rc1g I P4Eru
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aaa R SATRADE

v.lE-ta tG.,t ,&rl9 t-l lra.r. t .ri- I lr,ji',rid

Valori in EUR

A',IPLASAREA

CATEGORIA DE FOLOSINTA

Teren arabi
PStuni,
fEnele

naturale

Vll hlbride,
Uvezi

Pomlcole
daslce

Vegetatie
forestle.S
(tuftrb)

Llmftrcf Mafl Negre 29.100

3.000 6.600 3.000
Limltrgf Lacuri 23.700

L,A DN, D) 23.600

Alte locadi 5,500

SPAIII COHERCIALE $I BIROURI
Valort mi ni me orientative

Vatorrca Sp'fulut @d.rdat este egal6 Cu valoarea unei cladii similare udltzate ca looJind.
Valodrea spafiilor cotneftlale anfrrrarata prln E@mgartlman.,raa uncl lodtln$c, artlndart, ,cestair stt
,tatIzart. unui oorg ara daatt't lndlfrnttc,t ln cuftea lmobllulul cu desuhaqa bi4aE de locuinld, cu iniltimi
de p6n, la 2,50 rn,6t4 a n asburab uufit lf proprli, spapt parcare dlenli ti maslnt pendu aprovtztonare etc., se
va stab l cu valoarea unltari (EUR/mp) prczantad ln grllele pcatru loculhle dlh zoha respecdvl, @respunzitor
Apulul de st udutd, pedoadel de edncare 5i reglhului de inefime-
Pent u ct dtrltc t, @rc s-, #tuat suprar.It ti, valoarea * calcLleaza asffel:

a pentnJ suqafaq inl@d a cl,dbtl (mai vede) se utilizeaze preltl afetent anulut 9l frolsaJelor r6pectve;
a pehtru supretaJare se tolosett" valoarEa afercntd anului de execl)Fc a lu.JUrllor de supraetajare diminuate

cu 25 .

ln caz.ul hrdrrll&," & .,.tild,darz F odaanbta, vatoaGa dedifi sc de/t,rrnlnl foloslnd valorlle aferenb lledrui
an ln @.e s-a execubt drdlr@ de baz;, resgectlv extjndeta.
Podul tt,dlt nccircnte l, nu se evalucazt separat / supllmenbr, aes:ta constltul. un dement al ddditil, fr.e a
adu@ plus de valoarc.
Bad,rl arrrurelat pqtt'lr, dqo2lt t sc cakuleazd cu valoarea pe meba pdtrat aferchte cEdltii de baz5 lr'mtrlfitE
ar 20ch il cu supr.hF boxel.
Ecclut ncrmanalrt, realtzat efiplric, nu se evalueazr.
Pentru spatllle comerciale, blrouri stturte ln cEdlre indcpcnde,ttl se adalrg; terend alerent zonel in care este
slhat.

E

Stldiu dc dah Flyird v.lorilc prcprLt t or lrEulbr! . Jlld. Cgl.terlb C Tulca I A.iJslLeiE . de- 2019 | Pags 265

. Fenek,le Sl pitunile infiinlale au acelatt r.ghn ca 5i terenurile aabile.

. Crkulul valodi de bazi se 6ce ln lel, lc cursjut BNR diD ziua tranza('iei.
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R SATRADE
v.ht l6a u,rlrt ,u4 ad Er.b sdyt-t r ,l}Errprr.n E

valori ih EUR/fip

MukiebjatParler Parter + Etaj

Zidarie Zidarie

inainte de 1948 40 t0
1948 - 1977 50 30

197a - 1990 70 40

1991 - 20C0 80 50

2001 - 2007 60

dupi anul 2007 70 80 50

* Costut afercit terasei circulablle a unui lmob (dcoOerlsul propriu-zis al lmobtlulul) reprezinte fi din @slul total al
@nstru6iel,

coREGJrr supLrl.tEt{TAR.E reTI oe vALoRtLE Drl{ GRrLi
PE TRU EII'ISA'E CORECTIE

lipsa tinisaielor hterloare necesita rapo* de evaluErc

Lemn/Chtpici Zidaie Lemn

30 10

30 30

50 30

60 40

80

lipsa finlsajelor interloare t iinstalatillor necesita raport de evaluare

finlsaje s!perloare 1,22

CLADNT ANEXE
Va lo ri m in i me o rientative

EUR

GARA]E 14

ANEXE CARAMIDA 11

ANEXE CHIRPIO 5

ANEXE LEMN 5

FOSTE CA $TE DE 
'TEFA'I'LT$TT

Valoi in EUR / noANUL CONSTRUIRII

lhainte de 1941 13

1941 - 7977 50

1978-1990 68

1S91 - 2001 111

dupa 2001 161

cATEGoRra DE FolosrrqA

cuRT, coNsTRUqnl ARABIL

LIBER CONSTRUIT

AI'PLASAREA

1,6 1,3 1,1

TERENURI INTRAVILANE
Valori in EUR

*Valorite ffnale se @lcuEaza prin apli@rea cotedlilor supllmentare clefiDi@ in OFcrierea Studiulut de Piata.

Strdu d. ohla ,.ivi4d valodl! prqrictatlor houlia.e - Jud. Cdllt r{a 8i Tulcea I Actudbrt - dcc. 20 19 I Psgr 3OB
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R SATRADE
ha.rl-a ,ilEt r a.A.rdf, t-l Crot *tl- a ln rdatald.

Valon ih EUR h,

. FeneEle ti perunlle inllinqte au acelatl rcgim ca fl tercnu le aGblle.

. Czlculul valorll de baz, se fae lh lel, la cu6ul BNR dlh zlud tnnzactiei

SPATII COI.,ERCIALE $I ATROURI
Va lorl mi o I me oi e ntati ve

V.t@re" sp,liutui @rn rd.t este ega6 cu vabarca u/.!,ei clSdlri similare udlizate ca l@)!nq.

valodrEa spapilor @nl€rcldle ,rnooalaaa prln ra@mp,rtlmanb.s uad t@rlnta, axttndaraa a.rEtab gu
,,GrliE tr,a unul @tp da d,drra ,n&gaadqrt lh @ttea hoululul cu dqtjnatia inlial, de locthte, cu tnlttlmt
de pene b 2,90 m,6r, a fi aslgurzlE utilltili propdl, spa1l parcare dleni 5l maslni pentu aprovlzionare etc., se
va stablll a) valoarea unltati (EUR/mp) pte7f,|,l?t, in gdEE penttu locointe dln zona rcspecdve, corespun Etot
tipului de stJudur5, peioadei de ediflcare $l rqlmului de inefime,
Penvu drdlr c ts @tc st docto.t supr'Gt rarq valoarea se czlculeaza a*fel:

6 pentu suyaaq tnltiale a cladl,ll (mal veche) se utlliz@zd prclul afe.ent anului Si fioisalelor rcspedve;
o pentru supraetaJare se folosefte valoa.ea .fereoti onolul d. exe(j)ge a lucreribr dc supraetaiarc dimlnuatZ

cu 25Vo.

ih caz l tu.Jrarrbt dc oxttdan F o|i/zon',/d, valoafts cl^dlii se deterlnln' folostnd valoriE atsJrente flecrrut
ao ln care s-a exeff)bt ciddlra de baze, reqectlv er<underca.

Podut inak nGriraubul, nu se evalueazl separat / supltuentar, a@sta co^stftuie un eJemeht al dddhii, 6d a
adue plus de valoae.
Eccit l amaaatat pcntar dc9tozltrtp se calculeazi c! laloarea pe metu pitrat aferend clSdldl de baz, innulFd
at 20.h 5i w soprabla boxei.
A.ciol n@n aoarat, t allzat empiric, Du se eolueazE.
hntu so Iile comerclak, birouri ,arrtE ln cLdlr. lnd.pcodco., se adaugA tr-rcnul afercnt zonei in carc este
idrat.

E
CATEGORlA DE FOLOSIMTA

AMPLASAREA PI$uni,
f6nete

naturale

VIi hlbrlde,
Livezi

pomlcole
das{ce

Vegetatle
forestlerS
(tuftrif)

La DN, DJ 4.030

Alte locali 4.030
3.000 6.000 3,000

stdk d6 datr privird v.lo.lc p.oprletatllor imotili.re - Jud. Conrtrnt d TiJb.. I Act rt sr! - dec. 2019 | Pogc 3m
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